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PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er a legge til rette for naering- og forretningsbebyggelse i planomradet.
Innenfor reguleringsgrensene er omradet regulert til fglgende formal etter plan- og bygningsloven:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5. nr. 1)

J Energianlegg (BE)
. Vann og avlgpsanlegg (BVA)
. Kombinert bebyggelse og anlegg (BKB)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5. Nr. 2)

. Kjgreveg (SKV)

. Fortau (SF)

. Gang -/sykkelveg (o_SGS)

. Annen veggrunn — grgntareal (SVG)

GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5 Nr. 3)
. Vegetasjonsskjerm (GV)
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINSDRIFT (pbl § 12-5 Nr. 5)

e LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reinsdrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag (L)

HENSYNSSONER (pbl § 12-6)
. Faresone - Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler) (pbl § 11-8 a) (H730)

BESTEMMELSESOMRADER (§ 12-7 nr. 1)

. Anlegg- og riggomrader (#91)
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FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

§2.1. Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc., skal arbeidet
gyeblikkelig stanses og Trgndelag fylkeskommune varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr.
50, (Kulturminneloven) § 8.

§2.2. Forurenset grunn

Det er pavist forurensning i deler av planomradet gjennom en miljgteknisk undersgkelse. Fgr det kan
gis tillatelse til tiltak i forurenset grunn skal det foreligge en godkjent tiltaksplan i trad med
forurensningsloven. Tillatelse til riving av eksisterende bygg og tiltak som kan gjennomfgres uten at
det bergrer forurenset grunn kan godkjennes fgr tiltaksplanen foreligger.

§2.3. Geoteknikk/grunnforhold
Geotekniske vurderingen datert 21.01.2019 skal legges til grunn for grunnarbeid og fundamentering.

For bygg i tiltaksklasse 2 ma det utarbeides ei geoteknisk vurdering for detalj-/byggeplan som iht.
plan- og bygningsloven er underlagt uavhengig kontroll.

Mot skraningskanten i nord foreslas det en sikkerhetsavstand for bygg pa ca 5 m. Dersom det skal
bygges naermere skal det foreligge geoteknisk vurdering som sannsynliggjgr at det er trygt.

§2.4. Overvann
Overvann skal fordrgyes pa den enkelte tomt. Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal
overvannshandtering beskrives.

§2.5. Miljpkvaliteter
All virksomhet skal fglge gjeldende restriksjoner oppgitt under.

a) Luft
For tiltak innenfor planomradet skal Miljgverndepartementets veileder for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520/2012) legges til grunn for anleggsfase og driftsfase.

b) Stgy idriftsfase
Planomradet er pavirket av stgy fra offentlig veg langs gstre plangrense
Det tillates bygging av naering- og forretningsbebyggelse i gul/rgd stgysone.

Det stilles krav til at stgy fra virksomhet pa en tomt innenfor planomradet til en annen tomt
innenfor planomradet ikke skal overskride Lden 55 dB. Stgygrensen gjelder all stgy fra
bedriftens ordinaere virksomhet, inkludert intern transport pa bedriftsomradet og
lossing/lasting av ravarer og produkter.

Samlet stgy fra planomradet til naerliggende eksisterende stgyfglsom bebyggelse skal ikke
overskride grenseverdier for gul sone som gjelder for «gvrig industri» i henhold til T-1442.
Dersom grenseverdi overskrides, skal tiltakshaver som er ansvarlig iverksette avbgtende
tiltak.

Eventuelle stgytiltak skal vaere pa plass fgr bebyggelse innenfor planomradet blir tatt i bruk.

§2.6. Bygge og anleggsfasen
Det skal utarbeides en plan som beskriver trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, stgyforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og
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stgvdemping og som sikrer at ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og
anleggsperioden kan igangsettes.

| byggefasen skal SKV og fortau benyttes til all transport fra byggeriet pa de enkelte naeringstomter
innenfor planomradet. Skilt og tiltak for sikker ferdsel pa opparbeidet fortau skal etableres.

§2.7. Avkjgrsler
Det tillates avkjgrsler langs hele kjgrevegen.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL «BEBYGGELSE OG ANLEGG»

§3.1. Energianlegg
Omrader for etablering av nettstasjoner er vist pa plankartet.

§3.2. Vann og avigpsanlegg
Omradet skal benyttes til pumpestasjon.

§3.3. Kombinert bebyggelse og anlegg

Innenfor BKB1 og BKB?2 tillates det oppfart bygg for industri, lager, verksted og forretning.
Forretningsvirksomhet som tillates i omradet er plasskrevende varegrupper og engroshandel. For
plasskrevende varer er det satt en stgrrelsesbegrensning pd maksimalt 4000m? salgsareal for
forretninger. Forretninger for plasskrevende varegrupper er forretninger for trelast/byggevarer,
gartneri/hagesentre, biler/motorkjgretgy, hvitevarer og mgbler. Det tillates ogsa salg av tjenester og
varer som produseres eller videreforedles av virksomhet i omradet til forbruker, dersom denne
omsetningen ikke utgj@r hovedtyngden av bedriftens virksomhet.

Omsetning av dagligvarer, manufaktur og varer som til vanlig tilbys i sentrumsnaere utsalg og
kjgpesentre tillates ikke.

a) Grad av utnytting
Tillat bebygd areal: minimum %BYA = 235%.
Dersom en eiendom sgkes bygd ut med mindre enn 235% BYA skal det fremga av sgknaden
hvordan eiendommen skal utvikles for & oppna minimum 235% BYA ved senere byggetrinn.

b) Hgyde
Maksimal tillatt byggehgyde er 20 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.

c) Parkering
Parkering skal Igses pa den enkelte bedrifts eiendom. Behov for parkering ma vurderes for
den enkelte virksomheten i forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak. Det kan ikke
anlegges flere parkeringsplasser enn maksimumskravene under. Det stilles ikke
parkeringskrav til verksted.

Felgende maksimumskrav er angitt for parkering:

Virksomhet Beregningsgrunnlag Maks antall
parkeringsplasser

Industri 100m? BRA gulvareal 3
Lager 100m? BRA gulvareal 2
Forretning 100m? BRA gulvareal 5
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Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det ga frem av situasjonskartet hvordan parkering skal
Igses.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL «SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR»

§4.1. Kjgreveg (SKV)
SKV1-2 er adkomstveg til omradet og skal opparbeides med en kjgrebredde pa 6 meter og skulder pa
0,5m. SKV3 skal opparbeides som snuhammer.

§4.2. Fortau (SF)
SF skal opparbeides med fast dekke pa minimum 2,5 meter. 1. Fortauet skal opparbeides samtidig
med den interne kjgrevegen i feltet (SKV2).

§4.3. Gang -/sykkelveg (o_SGS)

Gang- /sykkelvegen (o_SGS) er offentlige og regulert gjennom Reguleringsplan for E6 Kval — Melhus
sentrum - PlanID 2017016. Bestemmelsene som fglger av nevnte reguleringsplan er gjeldende for
gang- /sykkelvegen.

§4.4. Annen veggrunn - grgntareal (SVG)

Annen veggrunn grgntareal kan benyttes til adkomst, greft og tekniske anlegg/kabler m.m under
bakken.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL «GR@NNSTRUKTUR®

§5.1. Vegetasjonsskjerm (GV)

Omradet skal fungere som en buffer mot tilgrensende landbruksomrader og skal dempe
landskapsvirkningen til neeringsomradet. Det skal plantes arter som er stedegne i omradet som vil gi
skjerming gjennom hele aret. Det skal legges vekt pa a etablere vegetasjon av typer som har
forutsetninger for a oppna god skjermingseffekt.

Der vegetasjon mangler ma det plantes ut ny vegetasjon. Vegetasjonsskjerm skal etableres raskest
mulig og senest ved sgknad om ferdigattest for f@rste bygg innenfor planomradet.

HENSYNSSONE - FAREOMRADE

§6.1. Frisikt (H140)

Innenfor frisiktsonene skal det ikke veere sikthindrende gjenstander eller vegetasjon som er hgyere
enn 0,5 m over vegdekket pa tilstgtende veg. Enkeltstaende lysmaster, skiltstolper, traer og lignende
anses ikke som sikthindrende.

Frisiktlinjene mot Melhusvegen skal vaere 10 x 135 meter.

Frisiktlinjene mot regulert gang- og sykkelveg skal vaere 3 x 35 meter.

BESTEMMELSE TIL BESTEMMELSESOMRADER

§7.1. Anlegg og riggomrader - bestemmelsesomrade #91
Arealer merket med bestemmelsesomrade #91 kan benyttes til byggeaktivitet med anlegg og
maskiner i anleggsperioden. Arealet er avsatt for at maskiner etc. skal kunne komme til for

Side 4 av5



gjennomfgring av tiltaket. Omradene skal istandsettes og tilbakefg@res til angitt opprinnelig bruk
innen 1 ar etter at anleggsarbeidet er avsluttet.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§8.1. Avkjgrsel
Regulert avkjgrsel til planomradet skal vaere ferdig opparbeidet og godkjent av Statens vegvesen fgr
nye bygg i omradet kan tas i bruk.

Gammel avkjgrsel skal stenges nar ny avkjgrsel tas i bruk. Det skal sendes over dokumentasjon som
viser veistengingen til Melhus kommune sammen med eller fgr sgknad om midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest for nye bygg.

Deler av den eksisterende adkomstvegen som er regulert til landbruksformal skal opparbeides til
landbruk i henhold til plankartet nar anleggsarbeidene er ferdige og veien er stengt.

§8.2 Teknisk VVA-plan
For tillatelse til tiltak kan gis skal det foreligge godkjent teknisk VVA-plan.

§8.3  Krysslgsning E6
Fgr igangsettingstillatelse innenfor planomradet kan gis, skal nytt toplanskryss ved Hofstad med av-
og pakjgringsrampe veaere ferdig etablert og tatt i bruk.

@nske om alternativ bestemmelse:

§8.3 Krysslgsning E6

F@r igangsettingstillatelse av tiltak som kun skal tjene den enkelte naeringsetablering innenfor
planomradet kan gis, skal nytt toplanskryss ved Hofstad med av og pakjgringsrampe vaere etablert og
tatt i bruk.
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